Begriindung

gum Bebauungsplan "Das Ortfeld III™
der Gemeinde G a m @ e n
Kreis Gifhorm.

I.

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Gamsen besteht ein Bedarf an Bangrundstucken fir
Familienheime des 2. Wohnungsbaugesetszes und flir-Mietwchnungen
des sozialen Vohnungsbaues. Der Bebauungsplan ist gur Sicherung -
der stHdtebaulichen Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt.

Im FlHichennutzungsplan der Gemeinde Gamsen ist dieses Gebiet als
Wohngebiet ausgewiesen. Der Plan sieht die Errichtung von 50 Woh-
nungen vor und deckt den Wohnbedarf fiir voraussichtlich 2 Jahre.

Das vorgesehene Baugebiet liegt nirdlioh der Bahnlinie Celle/Gifhorn
im AnschluB an die Ortsbebauung und umfaft die Flurstilcke 656/127
in der GrdSe von 1,5154 hs und 659/128 in der GriB8e von (,5741 ha
der Flur 11 der Gemarkung Gamsen. _

Der Baugrund ist fir die besbsiohtigten Zwecke gut geeignet. Berg-
bau geht nicht. um. Das_Geliinde liegt hoohwasserfrei. Die Hauptwind-
richtung ist Siid - Vest.

- II. =
Art und MaB der baulichen Nutgung.

-

Zur ErschlieBung des Gellndes wird die Planstrafe I in einer Ereite
von T m mit einem Wendeplatz von 20 x 15 m angelegt. Von dieser
ErschlieBungsstraBe geht im Siiden des Geliindes ein FuSweg in der -
Breite vor 2 m Hstlich zu dem bereite bebauten Gelinde und schafft
somit eine Verbindung zu der SiedlungsstraBe Ortfeld.

Die FlanstraBSe geht im Siiden von dem CGemeindeweg ab und beiderseits
dieser StraBe sind die erforderlichen Ubersichtsfliéichen vorgesehen.
Ustlich und siidlich der PlanstraBSe werden 14 Eigenheime in dex

1 1/2-geschoesigen Bauweise mit bsw. ohne Einliegerwohnung und

auf der westliechen Seite werden 10 eingeschossige Eigenheime{Bunga-
lows) errichtet. Jedes Grundstiick erhdlt einen Kraftwager-Unter-
stellraum. Der Bebauungsgrad naeh §-17 der Baunutsungsverordnung
vom 26.6,1962 (BGBl.I S.429) betrigt 2/10 der Grundstileksfliche,
wkhrend die GeschofflHchenzahl mit 0,20 festgesetst ist, d.h. die
zusammengerechneten Geschofifliéchen diirfen diesen Wert nicht ilber-

steigen. ~Seite 2~



- Seite 2 ~

I1I.
Besondere Merkmale

Die Grundstiicke erhalten alle eine GridBe von ca. 800 gm. Aus
Grinden der Besonnung und Auflockerung sollen dle eingelnen
Gebiude in Scohrigstellung szueinander angeordnet werden, wobei-der-
Vorgarten an der (Ostseite in geringerer Breite als an der Westseite

featgesetzt worden ist, und zgwar im Winkel von © © zur stidlichen
Grundstiicksgrenze. ‘ ]
Fiir das gesamte Plangebiet wird-eilne zentrale VWasserversorgunge-

anlage gebaut. Auf einem Grundetiick wird ein-Brunnen gebohrt-und
von diesem aus-werden alle Hiuser zentral mit Wasser versorgt. Der
Rohrquerschnitt wird so bemessen, daB im FPalle eines Feueraus-~
bruches die Feuerwehr ihre Sjchliuche anschlieSen kann. Sobald die
Gemeinde Gamsen e’ne zentrale Wasserversorgungsanlage erhidlt, wird
diese Siedlung-an diese gemeindeeligene Wasserleitung angeschlossen

Piir die anfallenden Schmutswisser werden mehrere Grundstiicke zusam-—
mengezogen-und erhalten eine KiHranlage nach dem System Dr.Schreiber.
Die geklirten AbwHsser werden auf den eingelnen Grundstiicken ver-
rieselt.

Die Versorgung mit Licht-und Kraftstrom ist durch die Anlagen in
der Umgebung als gesichert anzusehen.

Das Baugellinde ist zur Bahnseite hin ohne Offanung einsuzlunen.
Diese Einfriedigung ist von den Anllegern zu ers+tellen und sgu
unterhalten.

—————

Dem Bahngraben diirfen keine Tages-und Abwisser aus dem Baugebiet
zugefilhrt werden. ibfédlle, Schutt u.dgl. diilrfen nicht aul dem
Bahngelinde abgelagert werden.

- Iv. -
Stddtebauliche Werte
a) Grose der vorhandenen Flurstiicke(1,5154 + 0,5741) = 2.08.95 ha

b) Umfang der StrafBenfliéchen - = 1966 gm
¢) Grége der eingelnen Baugrundstiicke = 800,- qm
d) Zahl der geplanten Wohngebiude = = 24
e) Piir die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes

Netto-Bauland - - = 1,89.95 ha

f) Bei einer Geschofflichenzshl von 0,2 betrégt

die zuliissige GeschoBSfliichenzahl = 0+3799C ha
g) Bei einer GeschoBfliche von 100 qm je VWohnung
kénnen somit errichtet werden = 38 WE.

(vorgesehen sind 13 Hiuser mit 26 WE und 10 Hiuser
mit 10 Wohnungen = 36) B 36 WE.



Besiedlungsdichte

%6 WE x 3,5 Personen = 126 Personen ==
= 66,3 Personen je ha/ﬁattobau%a§d
e

- _—

bei voller Ausnutzung der festgesetzten GeschoBflichenzahlen.

VI.
-Bauordnungsmafnahnen- - -
Die Gemeindeverwaltung Gemsen beauftragt hiermit gemi8 § 123,Abt.3
des BBauG vom 23.6.1960 die-FABAU, Familienheim-und Wohnungsbau-Ges.
m.b,H., Hannover, GretchenstraSe 20 mit der-Durchfithrung aller
ErschlieBungsarbeiten. Die ErschlieBungskosten sind umzulegen nach
§ 133, ibs.2 BBauG.

Vor der Erteilung der Baugenehmigumg haben die einzelnen-Bauherren
gegen Zahlung der ErschlieBungskosten der Gemeindeverwaltung Geamsen
eine dementsprechende Erklérung abzugeben.

VII.
Kosten und Durchfiihrung des Planes

Im Plangebiet ist eine PlanstraBe mit-Wendeplatz und PuBweg zu dem
bebauten Geliinde - OrtfeldsiraBe ~ mit-einer GriSe von 1966 qm vor-
gesehen, Bei Annshme eines Durchachnittssatzee von M. -,25 je am
fiir Erwerb und Freilegung der Flichen fiir-die Fahrbahn, Biirgersteige,
Regen—~, Abwisserbeselitigung und Wasserleitung und Beleuchtung erge-
ben sich als Gesamtkosten ca. DM. 49.000,~-.

Hach erfolgtem Ausbau der StraBSe wird diese von der Cemeinde Gamsen
flbernommen.
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